Spole&enstvi vlastniké jednotek pro dim Spanielova 1284-1290, IC 247 37 755, se
sidlem Spanielova 1288, Praha 6 - Repy, zapsano v rejstiiku spole¢enstvi vlastnikd jednotek u
Méstského soudu v Praze, v odd. S, vlozka ¢. 1198,
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) Cl 1
Uvodni ustanoveni

Domovni Fad upravuje podminky a zplsob uzivédni domu, bytd, nebytovych
prostor a spole¢nych c¢asti domu, pricemz zakladni Uprava vzajemnych prav a
povinnosti mezi vlastniky a najemci je v této oblasti stanovena obcanskym
zakonikem, zéakonem ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni a Stanovami spolecenstuvi.

S timto domovnim fadem jsou povinni se seznamit a dodrzovat ho vsSichni
¢lenové spoledenstvi vlastnik( jednotek.

€l 2
Zakladni pojmy

1) Bytem je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
Uradu urceny k bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho Gfadu uréeny k jinym Géeldm nez k bydleni (napf. k
podnikatelské cinnosti, spolecenské, zajmové cCinnosti). Nebytovymi prostory nejsou
prislusenstvi bytu, nebo prislusenstvi nebytového prostoru ani spole¢né prostory
(Casti) domu.

3) Prislusenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly
s bytem uzivany (napfr. sklepni koje).

4) Spoleénymi castmi domu jsou casti uréené pro spolecné uzivani, zejména
zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby,
vytahy, balkony, pradelny, susarny, kocarkarny, rozvody teplé a studené vody (po
bytovy uzdvér), rozvody tepla (aZz po uzdvéry radidtord), hlavni rozvody kanalizace
(az po bytovou odbocku), rozvody plynu (az po bytovy uzavér), elektriny (az po hlavni
bytovy jisti¢ u méreni el. energie), spolecné antény, a to i kdyz jsou umistény mimo
dim, hromosvody a sdélovaci rozvody, dale se za spole¢né &asti domu povazuji
prislusenstvi domu a stavby vedlejsi, véetné jejich prislusenstvi. Spole¢né ¢asti domu
jsou v podilovém spoluvlastnictvi vlastnikd jednotek.

5) Domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi je budova, kterd je ve
spoluvlastnictvi podle tohoto zakona (dale jen "ddm").

6) Jednotkou je byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle zakona ¢. 72/1994
Sb.

7) Vlastnikem jednotky (vlastnik bytu nebo nebytového prostoru se
spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢astech domu) se rozumi osoba nebo osoby,



které jsou zapsany jako vlastnici/spoluvlastnici u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto
Prahu.

8) Clen Spoleéenstvi vlastnik&i jednotky (dale jen dlen SVIJ) je vlastnikem
jednotky.

8) Najemcem se rozumi osoba nebo osoby, véetné pravnickych osob, které maji od
vlastnika bytu, nebo nebytového prostoru pronajaty byt nebo nebytovy prostor, nebo
maji od Spole¢enstvi vlastnikl jednotek pronajaty spoleény prostor domu nebo jeho
cast.

9) Podnajemcem se rozumi osoba Ci osoby, vcéetné pravnickych osob, které maji od
najemce se souhlasem vlastnika pronajaty bytovy nebo nebytovy prostor nebo
spolecny prostor domu nebo jeho c¢ast.

€L 3
Prava a povinnosti viastniki

1) Zakladni prédva a povinnosti spoluvlastnikd domu a prava a povinnosti vlastnikl
jednotek (bytovych i nebytovych) jsou upraveny zakonem ¢. 72/1994 Sb. v platném
znéni, ob&anskym zakonikem a Stanovami spoledenstvi vlastnikl jednotek pro dim

Spanielova 1284 -1290, Praha 6 (dale jen Stanovy).

2) Zakladni povinnosti vlastnika jednotky v domé, vyplyvajici ze zdkona, je platit
radné a vcas prispévek do fondu oprav a zalohy na sluzby (dale jen Prispévek), podle
aktualniho rozpisu plateb.

a) V souladu s § 13 az 16 zakona ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytQ, ve znéni
pozdé&jdich predpist, miZe byt z dlvodu neplaceni ptispévkl spojenych s bydlenim,
podan navrh soudu na zajisténi vSech pohledavek vcetné prislusnych soudnich
poplatkl a naklad( pravniho zastoupeni.

b) Dluhy vG¢&i spoleenstvi star&i neZ tfi mésice, budou preddny advokatni
kancelafi k vymahani. U té&chto dluhd budou uctovany i zdkonné Groky z prodleni.

c) Pokud vlastnikovi jednotky vznikne dluh na platbach Prispévku, je povinen o
této skuteénosti neprodlené informovat Vybor. Vybor mize podle ekonomické situace
SV] s dluznikem uzavrit dohodu o splatkdch za predpokladu, ze dluznik predlozi
Vyboru uznani svého dluhu s jeho Uredné ovérenym podpisem.

3) Vlastnik bytu nebo nebytového prostoru, ktery svij byt nebo nebytovy prostor
pronajme, odpovida za to, ze tyto osoby, kterym byt nebo nebytovy prostor pronajal
(ndjemci) budou uzivat byt nebo nebytovy prostor v souladu se zakonem, Stanovami
a Domovnim radem Spolecenstvi. Totéz plati i pro podnajemce v pripadé, Ze vlastnik
dal najemci souhlas k zfizeni podnajmu jeho bytu nebo nebytového prostoru.

Vlastnik bytu nebo nebytového prostoru je dale povinen:
a) oznamit spravci domu pocet osob, které budou byt nebo nebytovy prostor

uzivat, aby bylo mozno stanovit vysi mési¢nich zaloh na sluzby a neprodlené spravci
ohlasit kazdou zménu v poctu osob uzivajicich byt nebo nebytovy prostor.



b) oznamit Vyboru svou korespondencni adresu a telefon pripadné e-mailovou
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adresu pro pripad havarijnich situaci a za ucelem dorucovani dulezitych informaci.

4) Vlastnici, ndjemci a podndjemci byt a nebytovych prostor jakoZ i osoby s nimi
v byté bydlici nebo uzivajici nebytovy prostor jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat
na to, aby v domé& bylo vytvoreno prostiedi, zajistujici ostatnim vlastnikdm,
najemclim nebo podnajemcim nerudeny vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a
opravnénych zajma jinych vlastnikd a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

5) Vlastnici, ndjemci a podndjemci bytl a nebytovych prostor jsou povinni po
predchozim oznameni umoznit vstup do bytu ¢&i nebytového prostoru za ucelem
provedeni odectu, kontroly prip. vymény méridel tepla, teplé a studené vody, plynu.

6) Vlastnik, nadjemce nebo podnajemce je povinen zpfistupnit byt nebo nebytovy
prostor v pripadé naprosté nutnosti (pfi poruse vodovodniho potrubi nebo elektrického
vedeni, pfi pozaru apod.) a pro provedeni oprav schvdlenych SV]. Ve vyjimecnych
pripadech (havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na
majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu nebo nebytového prostoru policii i bez
souhlasu vlastnika.

7) V zajmu predchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytovych prostor z divodu
havarie apod., se doporucuje, aby vlastnik v pripadé déle trvajici nepfitomnosti v byté
nebo nebytovém prostoru, oznamil Vyboru telefon a adresu pobytu, nebo adresu a
telefon osoby, zmocnéné ke zpristupnéni bytu.

8) Kazdy vlastnik bytu nebo nebytového prostoru méa pravo svlj byt nebo nebytovy
prostor na své naklady zdokonalovat a zvySovat jeho komfort. Zmeény a Upravy v byté
nebo v nebytovém prostoru musi byt v souladu s platnymi obecné zavaznymi
predpisy, zejména se stavebnim zakonem a predpisy souvisejicimi. Vlastnik je povinen
informovat Vybor a vilastniky jednotek v domé o planovanych Upravach v byté, které
se tykaji spoleénych rozvodl a zdsahl do stavebnich konstrukci, pfipadné které
mohou ovlivnit provoz ostatnich jednotek v domé. Je povinen predlozit Vyboru doklad
o postupu ve smyslu platnych predpis (ohlad&eni stavby, stavebni povoleni apod.).
Kazdy, kdo provadi jakékoli Upravy, zodpovida za sSkody vzniklé touto ¢innosti.

Cl 4
Drzeni domacich zvirat

1) Vlastnik bytu najemce nebo podnajemce nebo osoby s nimi bydlici, nesou plnou
odpovédnost za vSechna domaci zvirata (psi, kocky, drobni savci, plazi, apod.), ktera
jsou v byté drzena.

2) V zajmu zachovani hygieny, cCistoty a poradku v domé, bezpecného a klidného
obcanského souziti, je drzitel domaciho zvifete povinen ve spoleénych prostorach
domu a jeho okoli zamezit volnému pobihani jim drzenych zvirat, dbat, aby zvirata
neznecistovala spoleéné prostory, jakoz i nejblizsi okoli domu, a dojde-li k znedisténi,
je povinen vse neprodlené odstranit. Dale je povinen dUlsledné dbat zakladnich
pravidel hygieny a pecCovat o to, aby drzeni zvifat nedavalo podnét k ruseni
ob&anského souziti a dobrych mravl v domé&. RovnéZ je povinen zajistit zvifata tak,
aby neméla moznost nekontrolované vniknout do bytu nebo nebytového prostoru
jiného vlastnika.



3) V pripadé opravnéné stiznosti jiného vlastnika na obtéZovani hlukem, zdpachem,
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agresivitou nebo jinym zpusobem, Vybor SVJ] preda zalezitost k reseni prislusnému
Uradu méstské spravy.

4) Tato pravidla se vztahuji i na vlastniky nebytovych prostor, pokud jsou v nich
zvirata drzena.

¢l.5
Uzivani spolecnych casti (prostor a zafizeni) domu

1) Spole¢né ¢asti domu se uzivaji jen k ucellm odpovidajicim jejich povaze a uréeni
tak, aby nedochazelo k omezeni prav ostatnich vlastnikd, ndjemci nebo podnajemct
v domé. Umistovani jakychkoliv pfedmétl, nepatficich k uZivani domu, neni ve
spole¢nych prostorach dovoleno.

2) Vlastnici, ndjemci a podnajemci bytl a nebytovych prostor jsou povinni zejména
zabezpecdit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé Ci jinak nebezpecné a
nebylo uzivano otevieného ohné, zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly
zdrojem &iteni obtizného hmyzu a hlodavcd.

3) Chodby pred jednotlivymi byty ve vSech podlazich, schodisté, sklepni chodby musi
byt stale volné& prichodné.

4) Zjisti-li nékdo jakoukoliv zavadu na spolecné c¢asti domu, je povinen ji neprodlené
oznamit, a to bud pisemnym sdélenim na e-mail SVJ]: spanielova.1284-
1290.svi@seznam.cz, nebo ¢lenovi Vyboru.

Cl.6
Pradelny, susarny a kocarkarny

ZpUsob uzivani pradelen, suddren a kocarkaren je stanoven samotnym ndazvem
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danych prostor, kjinym ucelum mohou byt tyto prostory uzivany pouze po

predchozim souhlasu SVJ.

€7
Vyvésovani a vykladani véci

1) Vlastnici bytd a nebytovych prostor nebo jejich ndjemci nebo podndjemci nesmi
bez souhlasu SV] umistovat na vnéjsi konstrukce (napf. lodzii a oken, na fasadu,
stfechu a anténni stozar) jakakoliv zarizeni a predmeéty.

2) Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpeleny proti padu. Pri
zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

3) Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich antén a jejich svodi je tfeba
predchoziho souhlasu SVJ a ostatnich nejblize dotéenych vlastnikt jednotek.



€l. 8
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1) Vlastnik, najemce, podndjemce a osoby s nim spolecné bydlici, jakoz i jejich
navstévy, jsou povinni udrzovat v domé poradek a Cistotu.

2) Na chodbéach a schodistich neni dovoleno vétrani bytl do vnitfnich prostor domu.

3) Ve spolec¢nych prostorech domu a zejména ve vytazich je pfisny zakaz koureni. Je
zakazéano klepani cigaretového popela z otevitenych oken bytl nebo lodZii, vyhazovani
nedopalkd cigaret z oken bytd, lodZii domu nebo u vchodl do domu.

4) Uklid snéhu na pristupovych chodnicich do domu zajistuje vlastnik. Za tuto praci
mUze byt najaté osob& poskytnuta odmé&na ve vysi, kterou shroméazdéni vlastnikd
urdi.

5) Uklid spoleénych prostor (chodby, vchodové vestibuly, schodiété, sklepni prostory),
je provadén na zakladé uzavrené smlouvy s firmou, kterda ma k tomuto Ucelu
zivnostenské opravnéni.

6) Zplsobi-li vlastnik bytu nebo nebytového prostoru, jejich ndjemci, podnajemci
nebo osoby s nimi bydlici nebo uzivajici nebytovy prostor mimoradné znecisténi
spoleénych prostor, okoli vchodl nebo pfilehlych udrzovacich zelenych ploch domu, je
tato osoba povinna toto znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jeji
naklad spravcem.

7) Jestlize znecisténi vzniklo provozem (napf. prisunem nebo odsunem materialu,
zbozi, vytvoreni skladky apod.) obchodni, stavebni i jiné organizace, musi byt
odstranéno tim, kdo znecisténi zavinil nebo z jehoZz provozu vzniklo. Nelze-li zjistit,
kdo za znecisténi odpovida, musi dat pokyn o odstranéni znecisténi Vybor na naklady
Spolecenstuvi.

8) Vlastnici, ndjemci nebo podnajemci bytl a nebytovych prostor a osoby s nimi
spole¢né bydlici nebo uzivajici nebytovy prostor jsou povinni udrzovat poradek a
Cistotu také v prostoru vyhrazeném pro kontejnery na smiseny i tfidény odpad a jsou
povinni odhazovat odpad vyhradné do téchto kontejnerd.

9) Nadmérny vyskyt lezouciho hmyzu v domé jsou vlastnici bytovych jednotek povinni
neprodlené ohlasit Vyboru.

€L 9
Otevirani, zavirani a bezpecnost domu

1) Vlastnici, ndjemci nebo podnajemci bytl a nebytovych prostor jakoZ i osoby s nimi
v byté bydlici nebo uzivajici nebytovy prostor jsou povinni celodenné pri svém
prichodu nebo odchodu z domu kontrolovat, zda jsou vstupni dvere dovreny; v dobé
od 20.00 do 6.00 hodin pfi svém prichodu nebo odchodu z domu kontrolovat, zda jsou
vstupni dvere zamceny.

2) Klice od spole¢nych prostor a zarizeni domu, véetné téch prostor, kde je umistén
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hlavni uzaver plynu, vody, apod. jsou podle rozhodnuti vlastniku ulozeny na urcenem
misté v sidle Vyboru.



3) Za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, kteri
jsou povinni déti poucit o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho
bezprostirednim okoli.

¢l 10
Klid v domeé

1) Vlastnici, ndjemci a podnajemci bytd a nebytovych prostor jakoZ i osoby s nimi
v byté bydlici nebo uzivajici nebytovy prostor jsou povinni uzivat byt v souladu s
dobrymi mravy tak, aby neobtéZovali ostatni vlastniky, najemce nebo podnajemce
nadmérnym hlukem, zapachem apod.

2) V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod., v sobotu, v nedéli a o svatcich od 22:00 do
8:00 hodin, jsou vlastnici jednotek povinni dodrzovat nocni klid.

3) Klid v domé jsou povinni dodrzovat i vlastnici a ndjemci nebytovych prostor a
spole¢nych prostor.

4) Provadéni hluc¢nych stavebnich Uprav, jako napf. vrtani, je povoleno pouze v dobé
od 8:00 do 19:00 hodin kromé nedéle.

Cl. 11
Dodrzovani pozarni bezpecnosti
Vsichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat pozarni bezpecnost a Pozarni rad.
€l. 12
Zaveérecna ustanoveni

1) Domovnim radem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici ze Stanov a
pravnich predpisd.

2) Domovni fad se vztahuje na vSechny vlastniky domu, bytl a nebytovych prostor,
kteFi jsou €leny SVJ a na najemce a podndjemce, kterym vlastnik pronajal svdj byt
nebo nebytovy prostor nebo udélil souhlas najemci ke zfizeni podnajmu tohoto bytu
nebo nebytového prostoru.

3) Domovni fad nabyl Gcinnosti usnesenim shromazdéni SVJ dnem ...................

Za vlastniky:

Pfedseda vyboru spoleenstvi vlastnikl =~ .cccoovevveeeenee

Clen vyboru spolecenstvi vlastnikG: e,



